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事業概要

不動産ノウハウをコアコンピタンスとし､アパートの建築、賃貸および管理を融合させ、
単身者向けの住宅提供に特化する独自のビジネスモデルを構築しています。

賃貸事業

開発事業

シルバー事業

その他事業

入居率・成約家賃単価の推移

属性別利用戸数（2025年3月末時点）

法人業種別利用戸数

法人利用戸数が、全体の約65％を占める。

売上高構成比

96.5％
2025年3月期

グアム島においてゴルフ場やホテルなどを運営するレオパレスリゾートグアムを展開していま
す。今後は､ノンコア・不採算事業の譲渡・撤退の方針に基づき､売却の方針を掲げて
います。

本格的な高齢化社会の到来を背景に､地域社会に密着した「グループホーム」「デイ
サービス」「ショートステイ」「介護付き･住宅型有料老人ホーム」を85施設運営してお
り､訪問介護･居宅介護支援なども行っています。

建築請負したアパートなどの一括借上げによる賃借物件の賃貸および管理を中心に､
その他アパートなどの営繕工事､賃貸関連諸サービスおよびブロードバンドサービスなどの
提供を行っています。

財務・非財務ハイライト

売上高

営業利益

純利益

販管費

売上原価

自己資本比率

連結従業員数 配当

外国籍入居者は約5.4万戸であり、
利用戸数全体の11.4%相当

売上高構成比

3.2％
2025年3月期

売上高構成比

0.3％
2025年3月期

ビジネスモデル

強みと優位性

全国で54万室の家具・家電付きワンルームを提供

当社が全国で提供するワンルームは、ほとんどの物件に家具・家電が設置されています。
新生活を始める際、かばん一つですぐに入居が可能であり、引っ越しにかかる初期費用
の抑制、家具や家電を処分する費用がかからない等のメリットもあります。

薄型テレビ ダブルカーテン 電子レンジ 洗濯機

ローテーブル エアコン 冷蔵庫

業務負担軽減により約73%の上場企業が利用

当社と契約する企業は､建設業､派遣･業務請負など多岐にわたります。
幅広い業種に利用され､特定の企業に偏らないことで、お客様企業にとって安心して利
用できる環境を確保すると同時に、当社にとっても､一部の業種や企業の業績の好不調
に左右されず、安定した契約件数を確保できることにつながっています。

窓口の一本化

日本全国どこからでも住まいの提供が可能であることから、依頼する
企業は当社に窓口を一本化することができ、負担の軽減につながり
ます。

提供するアパートのグレード、間取り、主要な設備などを地域ごとに
変えることなく、同水準としていることで、社員様間の社宅に関する
不公平感を軽減できます。

当社1社で大量の社宅手配に対応できることから、仲介手数料の
削減など、お客様企業の様々な経費削減が可能になります。

運輸業

飲食・宿泊業

サービス業

その他

製造業

卸売・小売業

派遣・業務請負

建設業

※2021年3月期より開発事業を賃貸事業に統合いたしました。

全国同水準

経費の削減

（％）（億円）

（億円） （億円）

（億円） （億円）

（名）

地主様の土地にアパートを建築したり都心
部での不動開発などを展開しています。

（戸）

特定の業種に依存しない比率を構成しつつ、 好調な業種の需要を着実に獲得。

2024年3月期は6期ぶりの復配。
2025年3月期は増配の方針。
今後は、業績動向・財務状況等を総合的に勘案して、
継続的かつ安定的な配当の実施を図る。

中間
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期末
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4,347 4,289
4,081

3,878

3,522 3,531 3,538 3,545

18/3期 19/3期 20/3期 21/3期 22/3期 23/3期 24/3期 25/3期

47.2

27.7

0.7

△5.3

0.7

14.5

31.2

37.5

18/3期 19/3期 20/3期 21/3期 22/3期 23/3期 24/3期 25/3期

229

73

△364

△291

17

98

233

292

18/3期 19/3期 20/3期 21/3期 22/3期 23/3期 24/3期 25/3期

7,690 7,600 
7,043 

5,082 

4,356 
3,991 3,853 3909

18/3期 19/3期 20/3期 21/3期 22/3期 23/3期 24/3期 25/3期

731
688

619

502

443 434
455

480

18/3期 19/3期 20/3期 21/3期 22/3期 23/3期 24/3期 25/3期

148

△686

△802

△236

118
198

420

178

18/3期 19/3期 20/3期 21/3期 22/3期 23/3期 24/3期 25/3期

58,238 63,095 67,682 70,694 71,807

46,984
58,257

65,392 67,012 68,086

39,396
39,640

40,264 39,247 40,31338,412
36,810

37,826 37,013 36,17928,830 
28,646 

29,663 29,767 30,931 29,093
28,434

28,825 28,423 29,273
14,826

14,966
15,541 17,453 21,112

11,035
10,963

11,108 10,873
10,912

266,814
280,811

296,301 300,482 
308,613 

21/3期 22/3期 23/3期 24/3期 25/3期

5,308

5,052

4,335
4,089

3,983
4,064

4,226 4,318

18/3期 19/3期 20/3期 21/3期 22/3期 23/3期 24/3期 25/3期

プライシング戦略の実行
入居率改善
の実行

コロナ影響施工不備問題の発覚

成約単価
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株式会社レオパレス21

会社情報 サステナビリティ

大株主順位

証券コード 8848

本説明資料は2025年5月時点で作成されたものであり、
内容には将来に対する見通しが含まれている場合がありますが、

実際の業績は様々な重要要素により、
これら見通しと大きく異なる結果となりえることをご了承ください。

株価推移

会 社 名 株式会社レオパレス21

代 表 取 締 役 社 長 宮尾 文也 （みやお ぶんや）

設 立 1973年8月17日

従 業 員 3,909名（連結）、2,723名（単体）

本 社 東京都中野区本町2-54-11

事 業 内 容
アパート･マンション・住宅等の建築・賃貸管理および販売、
リゾート施設の開発・運営、ブロードバンド通信事業、介護事業、他

資 本 金 1億円

発 行 済 株 式 数 329,389,515株

上 場 市 場 東京証券取引所 プライム市場

U R L https://www.leopalace21.co.jp/

スマートロックの設置

レオパレス21奨学制度

レオパレスグリーンエネルギープロジェクト

よくあるご質問

レオパレス21奨学制度は、近年の学費高騰や、奨学金の長期的な返済負担などの社会問題の

解決を目指し、当社が管理する物件への無償入居または給付型奨学金の支給により、学生の

皆さまを支援する制度です。

当社管理物件へのスマートロック設置戸数が約31万戸を突破したことにより、

お客様の利便性の向上や当社の生産性向上につながっております。

株数 シェア（%）

１．千鳥合同会社 84,507,000 26.09

２．株式会社UH Partners 2 50,581,700 15.61

３．日本マスタートラスト信託銀行株式会社（信託口） 21,190,900 6.54

４．MSIP CLIENT SECURITIES 12,146,319 3.75

５．株式会社日本カストディ銀行（信託口） 11,787,300 3.63

６．光通信株式会社 8,606,500 2.65

７．MLI FOR CLIENT GENERAL OMNI 
MON COLLATERAL NON-TREATY-PB

7,554,324 2.33

８．レオパレス21オーナー持株会 7,020,500 2.16

９．レオパレス21取引先持株会 5,543,200 1.71

10．JP MORGAN CHASE BANK 385781 3,233,123 0.99

※シェア（％）は、発行済み株式（自己株式を除く）の総数に対する所有株式数の割合

Q

A

会社の設立はいつですか？

1973年8月17日に設立されました。

Q

A

Q

A

株式が公開されたのはいつですか？

1989年2月3日に店頭市場（現JASDAQ）に公開し、
2004年3月25日に東京証券取引市場第一部に上場しました。

Q

A

決算発表はいつですか？

各四半期の決算発表予定は下記となります。
第1四半期 8月上旬／第2四半期 11月上旬／第3四半期 2月上旬／通期 5月中旬

Q

A

株主総会はいつ開催されますか？

定時株主総会は毎事業年度の終了後3か月以内に開催しております。
開催日時等については、毎年3月31日時点での株主の方へ6月初旬にご案内いたします。

レオパレスグリーンLPガス（LGLPガス） レオパレスグリーン電気（LG電気）

2023年1月より供給を開始

世界各国で温室効果ガス削減の様々な取り組みが進む中、本プロジェクトは、エネルギー戦略の
一環として、気候変動対策と入居者様の利便性・安全性の向上、不動産テックの推進を目的に、
CO₂排出量実質ゼロのLGLPガス・LG電気の供給を進めております。

業務 作業内容

鍵交換に関する業務
交換用の鍵作成
鍵の仕分け業務
取引業者への鍵の引き渡し

新しい鍵に関する業務
システムへの登録
キーボックスへの格納
引き渡し店舗への郵送

鍵の引き渡しに関する業務
書類の準備
接客業務
引き渡し完了の登録

鍵を利用した店舗の業務 内見時の当社社員の同行

顧客利便性の向上

生産性の向上

2024年6月より供給を開始

非化石証書を利用して
CO₂排出量をオフセット

株主名簿管理人はどこですか？

三井住友信託銀行株式会社です。

会社概要

環境保全プロジェクトから得られた
カーボンクレジットで相殺（カーボン・オフセット）

LGLPガス・LG電気の提供が実現することで、
CO₂排出量実質ゼロの賃貸住宅経営を実現

● 店舗への立ち寄り無しで新生活を開始

● スマホアプリ・ICカード・テンキーで解錠可能

● オートロック機能でセキュリティ強化

● 鍵の紛失リスク軽減

2025年3月期において、新規入居者のうち91％がスマートロック対応の物件に入居したた

め、鍵の受け渡し業務を大幅に削減することができました。

削減される主な業務（一部抜粋）

お部屋探しの内見や入居時に鍵を受け取るための来店が不要になることで、

お客様の移動時間や手間を削減することができます。
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